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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA | COM FINANCIAMENTO

Pelo presente instrumento,

DE UM LADO, doravante denominada (0) (as) (os) OUTORGANTE (S) VENDEDOR (ES), abaixo
qualificada (0) (as) (o0s):

NOME: Sany Latielli Pereira Rodrigues de Oliveira

NACIONALIDADE: Brasileiro(a) | PROFISSAO: Designer De Moda
PORTADOR(A) DO RG N°: 30276021 | CPF N°: 298.248.728-41

ESTADO CIVIL: Solteiro(a)

DOMICILIO: Avenida Brasil, 2671, Jardim Paulistano, 14.402-450, Franca/SP.

DE OUTRO LADO, doravante denominada (o) (as) (os) OUTORGADO (S) COMPRADOR (ES),
abaixo qualificada (o) (as) (os):

NOME: Djenifer Porto Pinheiro dos Santos

NACIONALIDADE: Brasileiro(a) | PROFISSAO: Coladeira De Pegas

PORTADOR(A) DO RG N°: 568598271 | CPF N°: 460.764.978-31

ESTADO CIVIL: Solteiro(a)

DOMICILIO: Rua Denizar Trevizani, 2227, Jardim Aeroporto lll, 14.404-225, Franca/SP.

E, entre as partes supra, a JARDINI IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 25.402.291/0001-75, e no CRECI sob n° 29.832/J, com sede nesta cidade de
Franca/SP, a Avenida Paulo VI, 390, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143, doravante denominada
INTERMEDIADORA DA NEGOCIACAO, nos termos artigo 722 e seguintes, do mesmo capitulo, do
Caddigo Civil,

Firmando as partes entre si o presente contrato de compra e venda de imdvel, tendo por justo e
acertado o quanto segue, nas clausulas e condicdes que mutuamente avengam:

I. DO OBJETO

Clausula primeira: O OUTORGANTE VENDEDOR se declara legitimo possuidor e proprietario do
imével abaixo descrito, desembaragado, livre de 6nus reais e pessoais:

IMOVEL: UM APARTAMENTO sob n" B01, localizado no Pavimento Térreo do BLOCO 1B, situado
nesta cidade de Franca-SP, 1° Subdistrito, no Conjunto Habitacional denominado FRANCA H -
OCTAVIO CILURZO, no lote n° 01 da quadra "G", na Rua José Lopes Mathias, n°® 6.220, contendo
44,89 ms2 de area construida privativa, 9,41391 ms2 de area construida de uso comum, 54,30391
ms2 de area construida total, correspondendo no terreno uma fragao ideal de 0,78125% ou
78.36078 ms2. Objeto da matricula n® 93.319 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Francal/SP. Cadastro na Prefeitura Municipal de Franca/SP sob o n° 01.4.12.16.011.01.17.

Paragrafo primeiro: A PROCEDENCIA DO BEM esta aposta em sua matricula, aludida supra, a qual
a parte compradora declara ter consultado e dela tomado ciéncia de todos os termos.

Paragrafo segundo: Estando o imével irregular, compromete-se a parte vendedora a proceder a
devida regularizagido, cabendo a parte compradora aguardar, ciente de gue reqularizacdes

dependem de expedientes de 6rqgaos publicos, ndo se podendo prometer prazo para concluso.

Clausula segunda: Fica pactuado que a INTERMEDIADORA, a parte COMPRADORA e a parte
VENDEDORA deverdo expedir e protocolar, no prazo maximo 03 (trés) dias, apds concluida a
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documentacdo do imdvel, a documentagdo necessaria para a consecugdo deste contrato,
comprometendo-se a se diligenciar por todos os atos necessarios para a perfeita transmissado do
imével.

Clausula terceira: Constatando-se qualquer omissao na apresentagdo da documentagao aludida na
clausula anterior, a parte prejudicada notificara a parte omissa para que se diligencie as providéncias
necessarias no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de multa diaria ao importe de 1% (um por cento) do
valor do negdcio.

Il. DO VALOR DO IMOVEL E DA FORMA DE PAGAMENTO

Clausula quarta: Pelo bem objeto deste instrumento, pagara o OUTORGADO COMPRADOR ao
OUTORGANTE VENDEDOR, a importancia de R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais) na forma
abaixo descrita:

1. PRIMEIRO MOMENTO - R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais): Importancia que o
OUTORGADO COMPRADOR requerera junto a instituigdo financeira de sua escolha, e devera
ser liberada em favor do OUTORGANTE VENDEDOR no prazo de até 120 (cento e vinte) dias,
contados da data da apresentacao do laudo de avaliagdo, que sera elaborado por engenheiro
credenciado junto ao referido agente financeiro. Caso o processo de financiamento seja
devidamente aprovado e concluido, restando apenas a reserva financeira da instituicdo para a
liberacdo do pagamento, as partes acordam que a negociacao sera mantida em seus estritos
termos, mesmo apos o prazo estipulado no item anterior, ndo se configurando justa causa para
a rescisao deste contrato.

IIl. DA APROVAGAO PERANTE O AGENTE FINANCEIRO

Clausula quinta: A parte COMPRADORA compromete-se a apresentar RENDA BRUTA FORMAL ou
INFORMAL compativel com a operagao financeira pretendida para aquisicdo do imovel perante o
banco.

Paragrafo primeiro: Caso tenha alteracdo da RENDA BRUTA da parte COMPRADORA, que ocasione
modificagdo na concessao do crédito pelo agente financeiro, a mesma se responsabiliza por pagar
eventual diferenga das alteracbes dos valores no momento da transagao financeira, ou, nao podendo
fazé-lo, faculta-se a rescisdo nos termos do proximo paragrafo.

Paragrafo segundo: Nao sendo aceito o imével como garantia pelo agente financeiro ou caso nao seja
aprovado o crédito em favor do OUTORGADO COMPRADOR, proceder-se-a ao distrato do presente
instrumento, sem Onus para qualquer uma das partes, devendo a INTERMEDIADORA DA
NEGOCIACAO restituir ao OUTORGANTE COMPRADOR eventuais valores pagos a titulo de sinal em
sua conta bancaria, em um prazo maximo de 03 (trés) dias. Caso a avaliagao realizado pelo engenheiro
designado pelo agente financeiro nao alcance o valor necessario para a liberacao da quantia pretendida
com a operagao, cabera exclusivamente ao OUTORGADO COMPRADOR a decisao de,
alternativamente, optar pelo distrato, nos termos acima dispostos, ou realizar o pagamento da
diferenca, a vista, mediante transferéncia a conta bancaria do OUTORGANTE VENDEDOR, no
momento da assinatura do contrato de financiamento.

IV. DA TRANSMISSAO DO IMOVEL

Clausula sexta: O OUTORGANTE VENDEDOR ira transmitir a posse do imdvel objeto deste
instrumento com a entrega das chaves ao OUTORGADO COMPRADOR, para que dele use e goze de
modo que bem entender, somente e tdo somente apdés o pagamento integral dos valores
descritos Clausula Quarta, com consequente liberagdo do valor financiado, e apds o registro da
alienagao fiduciaria na matricula do imovel, junto ao Cartério de Registro de Imdveis, sendo
responsaveis ambas as partes pelo cumprimento todas as normas do estabelecimento crediticio, bem
como do Registrador, para concretizarem o referido negdcio juridico, respeitando os prazos e
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pagamentos aveng¢ados na Clausula Quarta, supra, encerrando assim a perfeita transmissao da
propriedade e dominio.

Paragrafo Unico: SerZo realizadas consultas de certidées perante Orgéos Publicos, bem como em
tribunais, de ambas as partes, e também certiddes atinentes ao (s) imével que compde (em) esta
avenga, ao que se apontada for qualquer pendéncia que impega ou coloque em risco a seguranga da
transacéao, rescindido estara o presente pacto, retornando-se as partes ao status quo ante, sem
incidéncia de multa ou 6nus a qualquer das partes.

Clausula sétima: Estando o imével ocupado pela OUTORGANTE VENDEDORA, ou por terceiros,
locado e afins, conta-se com a caréncia de 30 (trinta) dias para que se libere o bem a posse da
OUTORGADA COMPRADORA, sem que isso importe multa, demais 6nus ou cobranga de alugueis,
tendo como termo inicial desta clausula o efetivo registro da compra e venda ora entabulada perante a
serventia de Iméveis competente.

V. DOS IMPOSTOS, EMOLUMENTOS, LAVRATURA DE
INSTRUMENTO PUBLICO E DESPESAS INERENTES A
TRANSAGAO

Clausula oitava: O OUTORGADO COMPRADOR obriga-se, a partir da posse, ao pagamento dos
impostos, taxas, agua, luz, e demais despesas que incidam sobre o imével a partir outorga definitiva
da escritura publica, mesmo que o langamento de eventual crédito tributario se faga em nome do
OUTORGANTE VENDEDOR.

Clausula nona: O presente instrumento prevalecera contra terceiros, respondendo os
OUTORGANTES VENDEDORES pela evicgado, quando chamados a autoria, na forma da lei. Bem
assim, declara a parte vendedora ser Unica possuidora e legitima proprietaria do bem, sob pena de
responsabilizagao civel e criminal.

VI. DAS OBRIGAGOES DA INTERMEDIADORA

Clausula décima: A INTERMEDIADORA NEGOCIADORA ficara incumbida das tratativas entre as
partes, incumbindo a OUTORGANTE VENDEDORA os honorarios de intermediacéo, cujos valores e
condi¢cdes serdo estabelecidos em instrumento préprio, a ser firmado entre as partes referidas e
vinculado a este contrato, ao que a OUTORGADA COMPRADORA nao tera qualquer responsabilidade
ou vinculo no referido pacto, EXCETO no caso de arrependimento por parte da mesma, pelo que
respondera pelos honorarios, sem prejuizo da multa prevista no presente.

Vil. DA RESCISAO E DEMAIS EFEITOS

Clausula décima primeira: Declaram as partes estarem cientes e autorizam a inclusao de todos os
dados e informagdes relacionadas ao presente contrato em banco de dados, aos quais a
intermediadora podera recorrer para analise de possiveis riscos ao negdcio. Autorizam também a
consulta junto a banco de dados de instituicdes publicas como Receita Federal, Estadual — SP,
protestos, bem como certiddes de distribuicdes de feitos civeis e criminais, da Justiga Estadual e
Federal do Estado de Sao Paulo, e certiddo de distribuicdo de processos trabalhistas (TRT15), bem
como registro da consulta de tais institui¢cdes.

Paragrafo tnico: A Imobiliaria Jardini informa que os dados pessoais serdao armazenados pelo tempo
que perdurara a relagao entre as partes. Todavia, ha situagdbes em que esses dados deverado ser
armazenados além do periodo de relacionamento, considerando as exigéncias legais e/ou regulatoérias,
ou quando for necessario para exercer direitos em processos judiciais ou administrativos. Caso queiram
dar consentimento com alguma ressalva ou para algum outro propdsito além dos aqui descritos, deve-
se entrar em contato com a intermediadora.

Clausula décima segunda: A presente transagao tem carater IRREVOGAVEL e IRRETRATAVEL, ndo
sendo admissivel a qualquer das partes o arrependimento, exceto a previsdo expressa em clausula
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especifica, sob pena de incidir, a parte que der causa ao fim do negécio, multa de 10% (dez por cento)
do valor total da negociacdo, além da restituicdo da quantia eventualmente ja paga, devidamente
corrigida monetariamente, acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo de apuragéo
de perdas e danos (art. 389 do Cddigo Civil) pelas despesas dos contratos e pelos prejuizos que
diretamente resultarem da evic¢do, bem como as custas judiciais e aos honorarios do advogado pela
parte constituido e os honorarios de corretagem.

Paragrafo Unico: o presente contrato obriga eventuais herdeiros e sucessores, declarando as partes,
que nao realizam o presente negécio juridico em estado de necessidade, estando cientes das
condigdes aqui pactuadas, inexistindo vicios que comportem a anulagao do contrato, tais como erro,
dolo, coagao, estado de perigo, lesdo ou fraude contra credores, esta Ultima, caso ocorra, acarreta
apuracao civel e criminal contra a parte vendedora.

Clausula décima terceira: As partes contratantes concordam que serdo consideradas efetivadas as
notificagdes, interpelagcbes ou comunicacdes de uma a outra parte, para todo e qualquer efeito e
finalidade previstos neste contrato, quando feitas por escrito e entregues pessoalmente, contra recibo,
ou remetidas pelo correio, para o enderego constante do contrato.

Paragrafo Unico: Os prazos previstos neste contrato poderao ser dilatados, se por exigéncia de
dorgaos publicos ou serventias afins nao for possivel o cumprimento no tempo previsto.

Clausula décima quarta: As partes infra-assinadas convencionam que quaisquer duvidas,
controvérsias e conflitos oriundos da interpretacdo, aplicacdo e execugdo do presente contrato,
inclusive no que concerne ao perfeito e completo adimplemento das obrigagcdes e deveres dele
emanadas, serdo submetidos a Camara de Mediagdo e Arbitragem da Associagdo do Comércio e
Industria de Franca, estabelecida na Rua Monsenhor Rosa, 1940, 1° andar, CEP 14.400-670,
Franca/SP.

Estando assim justos e acertados, firmam o presente instrumento, em trés vias de igual teor e forma,
junto das 2 (duas) testemunhas abaixo firmadas.

Podera o presente ser assinado digitalmente, ao que conferem as partes a mais ampla, geral e
irrevogavel validade, para que produza seus juridicos e legais efeitos, nos termos da MP 2.200-
2/2001 e Lei 14.063/2020.

VENDEDORES

Sany Latielli Pereira Rodrigues de Oliveira
CPF 298.248.728-41

COMPRADORES

Djenifer Porto Pinheiro dos Santos
CPF 460.764.978-31
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INTERMEDIADORA

Jardini Iméveis LTDA
CNPJ 25.402.291/0001-75

TESTEMUNHAS

Antonny Miguel Gurgel Julia Fernanda Carneiro Bovo
CPF 478.446.679-54 CPF 422.944.328-51

OAB/SP 509.123

Franca/SP, 16 de junho de 2026.
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